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En gjercicio de las facultades contenidas en los articulos 134, numeral 1 y 136 de la
Constitucion; 54, numeral 1 y 55 de la Ley Organica de la Funcién Legislativa, adjunto al
presente el texto de! “PROYECTO DE LEY REFORMATORIA AL CODIGO DE -
COMERCIO”, mismo que cumple con los requisitos y firmas de respalde suficientes que

exige la norma.

Por lo expuesto, solicito a usted sefiora Presidenta, se sirva poner en consideracion del

Consejo de Administracion Legislativa a fin de que
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EXPOSICION DE MOTIVOS

El corredor inmobiliario Juega un papel fundamental en el momento en que los
ciudadanos requieren el ascsoramiento para comprar, vender o alquilar bienes
inmuebles sea para vivienda o para el desarrollo de una actividad comercial o industrial,
es decir, el desarrollo de la actividad inmobiliaria permite cumplir con el objetivo de
facilitar las transacciones desde dos aristas, pPor una parte, de quien quiere vender o

Un corredor inmobiliario debe tener amplics conocimientos en el ambito comercial, tal es
¢l caso del movimiento del mercado, el precio de los bienes, las caracteristicas
¢structurales y rnateriales de los inmuebles, localizacién de los mismos, mecanismos
financieros usuales, costos de segures, variacion de la oferta o la demanda, los riesgos de
comercializacién, entre otros, esto porque no puede otorgar opiniones personales
basadas en sus intereses de obtener una mejor retribucién sin importar las
particularidades y valor del inmueble o la identidad de quienes intervienen en Ia
transaccion, por ello la necesidad de que este profesional se encuentre plenamente
capacitado y goce de completa confiabilidad y honradez.

El corredor inmobiliario ademas debera mostrar proactividad de tal manera que busque
a sus clientes, investigue, publique, contacte a quienes estén interesados en poner ¢n el
mercado sus propiedades para asl aumentar su cartera de clientes y ademas ofrecer un
servicio que pueda facilitar las negociaciones entre las partes, moviendo positivamente
esta actividad econémica. Esto ultimo lleva a que este profesional adquiera las
botencialidades de un buen comunicador técnico con respecto a la propiedad, lo que le
llevara a ser mesurado y escuchar atentamente las necesidades de sus clientes, pues si
bien debe pretender efectuar un buen negocio no debe enganar a quienes han acudido
en busca de sus servicios.

Evidentemente, cualquier caracteristica del profesional inmobiliarioc debera ir
acompanada de una legislacién actualizada que le permita desarrollar su actividad con
seguridad juridica, mejorar su productividad y reducir la informalidad del scctor, al
tiempo gue cumpla con determinadas obligaciones que aseguren a sus clientes un
inmueble acorde a sus requerimientos; no se debe olvidar que €l derecho a la propiedad y
el derecho a una vida digna se encuentran consagrados en la Constitucién de la
Republica del Ecuador, siendo el Estado el llamado = precautelar su ejercicio, pues el
conocimiento que se requiere en torno a los bienes raices podria escapar del
entendimiento que podria tener el comun del ctudadano, lo que ha ocasionado que
muchas personas se¢ conviertan en verdaderas victimas de supuestos vendedores que,
sin evaluar las condiciones de habitabilidad, no solo han lograde la venta de bienes en
lugares de riesgo sino que ademas han estafado y actuade de forma fraudulenta e
inescrupulosa logrando que aquellas personas entreguen todo su capital o al menos una
proporcion muy importante del mismo, abusando de su deseo a obtener una vivienda
propia, para finalmente evadir a la justicia.

La Ley de los Corredores de Bienes Raices fue publicada en el Registro Oficial No: ?90 de
19 de julio de 1984, se encuentra actualmente vigente y regula las actividades
concernientes a la oferta y demanda de contratos, actos y operaciones d_e compra venta,
hipoteca, anticresis u otros contratos similares en relacién con bigne_s mml_,l'eblves. Esta
norma, gue en su tiempo fue un gran avance para el comercio mmoblhanf) en el
Ecuador, fue expedida de forma auténoma y por ende no fue incorporada en el Codigo de
Comercio.



For cuanto han transcurrido aproximadamente treinta y cinco anos desde su expedicion,
y por ser €l corretaje de bienes raices una actividad de naturaleza mercantil, lo
pertinente es que esta materia conste en el mencionado cuerpo normativo, atendiendo no
solo al principio de unidad del ordenamiento juridico sino también al de seguridad
juridica, evitando la dispersién normativa.

En el Codigo de Comercio, actualmente vigente, consta €l Titulo IV “De la agencia, la
comision y el corretaje”, Capitulo Il “El corretaje o intermediacién mercantil”, que
incluye disposiciones que regulan esta actividad para bienes muebles con escasa
referencia a los inmuebles, por lo tanto, se considera oportuno dividir a este Capitulo IIf
en dos secciones, la Seccién 1 estaria conformada por los actuales articulos 501 hasta el
520 y el titulo seria el mismo que corresponde al capitulo, esto debido a que, como se ha
expresado, contiene disposiciones que regulan bienes muebles v de forma muy general a
los inmuebles; por otra parte, se incorporaria una Seccién Il cuyo titulo si haria
referencia especifica al corretaje o intermediacién inmobiliaria ya que contiene normas
especificas el respccto. La inclusidon de varias disposiciones permitiria contar con un
desarrollo normativo amplio, unificado y definido en un solo cuerpo normativo que
facilite su ejercicio y control.

ASAMBLEA NACIONAL
EL PLENO
CONSIDERANDO

Que el niimero 9 del articulo 11 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece
quc el mas alto deber del Estado consiste en respetar y hacer respetar los derechos
garantizados en la Constitucion.

Que el primer parrafo del articulo 52 de la Constituciéon contempla que las personas
tienen derecho a disponer de bienes y servicios de optima calidad y a elegirlos con
libertad, asi como a una informacién precisa v no engafiosa sobre su contenido v
caracteristicas.

Que el segundo parrafo del articulo 54 dc la misma norma fundamental establece que las
personas scran responsables por la mala préictica en ¢l gjercicio de su profesion, artc u
oficio, en especial aquella que ponga en riesgo la integridad o la vida de las personas.

Que los numeros 13, 15, 26 y dei articulo 66 de la Constitucion establecen que se
reconoce y garantiza a las personas el derecho a asociarse, reunirse y manifestarse en
forma libre y voluntaria; el derecho a desarrollar actividades econémicas, en forma
individual o colectiva, conforme a los principios de solidaridad, responsabilidad social y
ambiental y el derecho a la propiedad en todas sus formas, con funcién y
responsabilidad social y ambiental.

Que el articulo 82 de la Constitucién de la Republica del Ecuador establece que el
derecho a la seguridad juridica se fundamenta en el respeto a la Constitucién y en la
existencia de normas juridicas previas, claras, pablicas y aplicadas por las autoridades
competentes,

Que los nimeros 1, 8 y 12 del articulo 83 de la norma fundamental establece que son
deberes y responsabilidades de las ecuatorianas y los ecuatorianos, sin perjuicio de otros
previstos en la Constitucién y la ley, acatar y cumplir la Constitucién y la ley; denunciar
y combatir los actos de corrupcién y ejercer la profesion u oficio con sujecién a la ética.



Que el namero 5 del articulo 277 de la Constitucién de la Reptiblica contempla que para
la consecucion del buen vivir sera deber del Estado impulsar el desarrollo de las
actividades econémicas mediante un orden juridico e instituciones politicas que las
promuevan, fomenten y defiendan mediante el cumplimiento de la Constitucién y la ley.

Que el nimero 2 del articulo 278 de 1a Constitucion establece que a las personas, a las
f:olectlvldades, y sus diversas formas organizativas, les corresponde producir,
Intercambiar y consumir bienes ¥ servicios con responsabilidad social y ambiental.

Que el articulo 321 de la norma fundamental establece que el Estado reconoce v
garanti_za el derecho a la propiedad en sus formas publica, privada, comunitaria, estatal,
asociativa, cooperativa, mixta, y que debera cumplir su funcién social y ambiental.

Que el primer parrafo del articulo 335 de la Constitucién de la Republica contempla que
el Estado regulara, controlara e intervendra, cuando sea necesario, en los intercambios v
transacciones econdmicas; y sancionari la cxplotacién, usura, acaparamiento,
simulacién, intermediacion especulativa de los bienes y servicios, asi como toda forma de
perjuicio a los derechos econémicos y a los bienes publicos y colectivos.

Que el nimero 7 del articulo 375 de la Constitucicn contempla que el Estado, en todos
sus niveles de gobierno, garantizara el derecho al habitat y a la vivienda digna, para lo
cual asegurara que toda persona tenga derecho a suscribir contratos de arrendarmiernto a
un precio justo y sin abusos.

Que el articulo 376 de la Constitucion de la Republica establece que se prohibe la
obtencion de beneficios a partir de practicas especulativas sobre el uso del suelo.

En ejercicio de sus facultades contempladas en el nimero 6 del articule 120 de la
Constitucién de la Repiiblica del Ecuador ¥ el numeral 6 del articulo 9 de la Ley
Organica de la Funcién Legislativa expide la siguiente:

LEY REFORMATORIA AL CODIGO DE COMERCIO

Articulo 1.- Afadase con posterioridad a la denominacién del titulo “Capitulo Il EL
CORRETAJE O INTERMEDIACION MERCANTIL” del Titulo VI LA AGENCIA, LA
COMISION Y EL CORRETAJE, o siguiente: “Seccién I EL CORRETAJE O
INTERMEDIACION MERCANTIL”

Articulo 2.- Agréguese, posterior al articuio 520, lo siguiente:
Seccidon I
EL CORRETAJE O INTERMEDIACION INMOBILIARIA

Articulo 520 A.- Para que una persona natural pueda ejercer como corredor de bienes
inmuebles requerira; '

aj} Tener nacionalidad ecuatoriana o ser extranjero residente en Ecuador;

b) Ser mayor de edad; - . o

¢) Gozar de capacidad mercantil conforme contempla el Titulo I, del Libro II del Codigo de
Comercio; )

d} Indicar si realizard sus actividades directamente y/o a través de asesores
inmobiliarios; o . _

€) Obtener la licencia de corredor profesional emitida por la asociacién correspondiente y
haberse registrado en el Registro Electronico de Corredores de Bienes Inmucbles; y,



f) Cumplir cualquier otro requisito dispuesto en el presente Cédige v las demas normas
aplicables.

Para que una persona juridica pueda ejercer como corredora de bienes inmuebles
requerira: '

a) Tener su domicilio principal, sucursal o agencia legalmente constituida y registrada en
el territorio nacional;

b) Encontrarse legalmente constituida y tener como objeto social la actividad de corretaje
de bienes inmuebles;

¢) Constar cn el Registro Electronico de Corredores de Bienes Inmuebles;

d) Su gerente o representante legal debera cumplir los mismos requisitos exigidos para
las personas naturales;

e} Acreditar que el personal que acthe como agente inmobiliario cumpla con los
requisitos sefialados para las personas naturales; y,

f) Cumplir cualquier otro requisito dispueste en el presente Codigo y las demas leyes.

Adicionalmente, en el caso de personas naturales o el representante legal de la persona
juridica, no deberan haber sido condenados por la comisién de cualguiera de los delitos
0 contravenciones consagrados en el Libro I Titulo IV, Capitulo Segundo, Seccidn
Novena; Titulo IV, Capitulo Tercero, Secciones Segunda, Tercera o Cuarta; Titulo IV,
Capitulo Quinto, Secciones Tercera, Quinta, Sexta, Séptima, Octava o Novena del Cédigo
Organico Integral Penal.

El mismo requisito cumplird quien sea representante, socio o accionista tifular de al
menos el 25% de las participaciones o acciones de una persona juridica en cuyo objeto
social conste la intermediacién inmobiliaria.

Articulo 520 B.- Cuando una persona natural ofrezca servicios de intermediacion en
representacion de un corredor o intermediario inmobiliario, aquella debera acreditar su
vinculo con este, antes de la celebracién del contrato de intermediacion inmobiharia, sin
perjuicio de cumplir los requisitos contemplados en ¢l articulo anterior.

Articulo 520 C.- Se crea el Registro Electronico de Corredores de Bienes Inmuebles en el
cual sc inscribiran todas las personas, naturales o juridicas, que ejerzan la actividad de
corretaje de bicnes inmuebles. Constaran los intermedianos inmobiliarios y sus
respectivos agentes inmobiliarios, la indicacién de si se encuentran habilitados o
suspendidos, temporal o definitivamente, y todos los datos que permitan otorgar
informacion fidedigna y actualizada al publico en general, incluyendo a los drganos
administratives o judiciales. Este Registro serda de acceso piiblico a través de la pagina
web del ministerio a cargo de industrias y productividad, quien serd el ente rector del
mismo y emitira la normativa que lo regule.

Articulo 520 D.- La inscripcion en el Registro Electrénico de Corredores de Bicnes
Inmuebles podra ser suspendida temporal o definitivamente conforme la normativa que
expida el ministerio a cargo de industrias y productividad.

La suspensién podré ocurrir por las siguientes causas:

a) Cuando el corredor incurra en alguna de las prohibiciones establecidas en los
articulos 508 o 520 K de este Cdodigo.

b) Cuando el ministerioc a cargo de industrias y preductividad, por si mismo o por
denuncia, haya verificado que se ha otorgado la licencia o registro a una persona natural
o juridica que no cumple con alguno de los requisitos contemplados en el articulo 520 A
o con cualquier otro que establezca la normativa.



¢} Cuando el corredor incurra en incumplimiento de las obligaciones establecidas en el
presente Codigo o ha reiterado en su incumplimiento. Se entendera que existe reiteracion
cuando el mismo o diferente incumplimiento ocurra por al menos dos ocasiones en un
periodo de tres meses sea consecutivos o no.

d) Cuando actuando con dolo, o incluso, aprovechando el dolo ajeno, no informe o
comunique a quienes van a celebrar el negocio juridice los hechos que puedan afectar su
realizacion.

¢} Cuando por su accién directa o indirecta se ha perpetrado un delito.

Las personas juridicas que realicen la actividad de corretaje inmobiliario también podran
ser suspendidas cuando ellas, a través de su representante legal o cualquiera de sus

agentes a cargo, incurran en cualquiera de las causas contempladas en el presente
articulo.

Articulo 520 E.- Ejerce ilegalmente la intermediacién inmobiliaria la persona que no
cumple con las calidades y requisitos minimos exigidos en la presente ley o normativa
secundaria que los establezca y participe en actividades de corretaje.

En la misma falta incurre el intermediario inmobiliario que se valga de agentes que no
cumplan con los requisitos previstos en la presente Ley.

El ente rector de industrias y productividad conoceria estos casos e impondra las
sanciones que correspondan, sin perjuicio de las acciones civiles o penales que puedan
gjercerse,

Articulo 520 F.- Los notarios tendran la obligacién de verificar, antes de formalizar y
autorizar cualquier acto juridico que recaiga sobre un inmueble en el gque intervenga un
corredor, que cuente con su licencia y registro a los que hacen referencia la presente Ley.
Los notarios ptblicos deberin dar aviso al ministerio a cargo de los asuntos de
industrias y productividad cuando observen la falta de estos requisitos.

Articulo 520 G.- Todo contrato de intermediacién inmobiliaria celebrado con persona
natural o juridica que no cuente con la licencia y registro previstos en la presente ley,
serd sancionado con nulidad relativa y aquella sera responsable por todos los perjuicios
que ocasione.

Adicionalmente, lo anterior daré lugar a la devolucién de la comisién pagada, mas una
mitad a titulo de sancién a favor de quien realizé el encargo de buena fe.

Articulo 520 H.- Se reconoce la facultad asociativa de los corrcdores profesionales de
conformidad con las normas sobre la materia, en cuyo caso no podra formarse mas de
una asoclacidn por provincia, conformada por al menos diez miembros legalmente
licenciados y registrados. Los corredores podran afiliarse libremente a la organizacién de
su domicilio 0 a la de la provincia mas cercana a esta organizacion o a la mas proxima en
caso de haberla en la provincia. Existird una anica federacion nacional constituida por
las asociaciones provinciales.

Los estatutos de estas organizaciones seran aprobados por ¢l ministeric a cargo de
industrias y productividad. :

Las asociaciones provinciales tendran la obligacién de capacitar a quienes deseen
obtener la licencia de corredores de bienes raices de acuerdo a la normativa que al
respecto emita el ministerio a cargo de industrias y productividad.

Corresponde a la Federacién Nacional aprobar el Codigo de Etica del Corredor de Bienes
Raices.



Articulo 520. L.- El intermediario inmobiliario tendra derecho al pago de su honorario o
retribucién, conforme el arancel que establezea el ministerio encargado de industrias y
productividad, en todos los casos en los que haya intervenido, ejecutado su actividad, se
haya celebrado el respectivo contrato entre las partes ¥ por ende haya concluido el
negocio mediado. Sin embargo, las partes podran estipular que el intermediario
inmobiliario reciba su honorario o retribucién aunque el contrato no se haya ejecutado o,

incluso, pactar que la intermediacién sea gratuita alin cuando se haya ejecutado Io
acordado.

El corredor por cuya culpa se anule o resuelva un contrato o se frustrare una operacion,

perdera el derecho a la retribucién, sin perjuicio de las deméas responsabilidades a las
que hubiere lugar. -

Cuando el intermediario inmobiliario pretenda el reconocimiento y pago de su honorarie
o retribucién via judicial, €l organo judicial debera verificar quec se encuentre
debidamente registrado y habilitado, de no ser asi, inadmitira la demanda.

Articulo 520 J.- Son deberes y obligaciones del corredor de bienes inmuebles:

a) Asegurarse de la identidad de las personas que intervienen en los negocios en que
media y de su capacidad legal para contratar.

b) Cenirse de manera rigurosa z los términos de la orden dada por quien le otorga el
encargo. En consecuencia, actuara con la debida diligencia y cuidado al momento de
encontrar un contratante que atienda los requerimientos del primero.

c) Proporcionar al cliente un asesoramiento integral sobre las ventajas y desventajas del
negocio que se e encomicnde.

d) Proponer los negocios con exactitud, precision y claridad necesarias para la formacién
del acuerdo de voluntades, comunicando a las partes las circunstancias conocidas por él
que puedan influir sobre la conclusién de la operacion ¢n particular o en la modalidad
del negocio, las relativas al objeto y al precio de mercado.

¢} Abstenerse de mencionar supuestos inexactos que puedan inducir a error a las partes.
f) Asistir en las operaciones que se ejecuten con su intervencion, a la firma de los
instrumentos conclusivos y a la entrega de los inmuebles, si alguna de las partes lo
requiere.

g) Llevar los registros, archivos fisicos, electrénicos, libros y demas documentos exigidos
por este Codigo. En todo caso se debera indicar el tipo de contrato u operacién
efectuada, identificacion y domicilio de las partes que los celebren, fecha, cuantia de los
mismos y precio de los bienes sobre los que versen, descripcién de estos y retribucion
obtenida.

h] Mantener confidencialidad de todo lo ‘que concierne a las operaciones y negociaciones
en las que intervenga, misma que solo cedera ante requerimiento judicial o de autoridad
publica competente.

i} Cumplir con las normas de lucha contra el lavado de activos y financiamiento de
delitos, que le sean aplicables. '

7)) Mantener un sistema basico que le permita detectar acciones inusuales en las
operaciones con cada cliente, alin cuando estas no sean reiteradas, debicndo observar
las normas aplicables para que se realice la respectiva investigacion,

k) Abstenerse de cumplir la intermediacién relacionada con bienes inmuebles que se
encuentren fuera del comercio, hayan side usurpados o cuando no se hayan cumplide
las formalidades o procedimientos establecidos en cada caso.

1) Hacer constar el mimero de su registro en toda la documentacién que suscriba. En el
caso de las personas juridicas adicionalmente se hara constar ¢l namero de registro del
representante legal y del agente que interviene.




m}. Comunicar al ministerio a cargo de industrias y productividad los cambios de
domicilio asi como cualquier otro date que deba ser actualizado dentro del plazo de cinco
(5} dias de preducido.

n} Cumplir con todos los deberes y obligaciones que se deriven de la relaciéon contractual
que pacte con quienes ocupen sus servicios.

1) Ejercer su actividad de acuerdo a las disposiciones de este Codigo y deméas normativa
legal y reglamentaria. '

Articulo 520 K.- A mas de lo establecido en el articulo 508 del presente Cadigo, se
prohibe a los corredores de bienes raices lo siguiente:

a} Ejercer la actividad econémica de corretaje de bienes raices al tiempo que ostenta un
cargo o funcién publica,

b) Permitir, en forma expresa o tacita, que su nombre o denominacién sean utilizados
para ejercer actos de corretaje por personas no licenciadas o registradas, salvo por sus
dependientes debidamente autorizados ¥ bajo el cumplimiento de los requerimientos
normativos. ' '

¢) Realizar actos sin contar con autorizacién suficiente del encargante.

d) Retener valores, sin causa legal para hacetlo, o retener documentos de su encargante.
e) Procurar clientela por medios incompatibles con el decoro, la dignidad y probidad de la
intermediacion inmobiliaria. '

1) Efectuar publicidad que pueda inducir a engafio a los interesados, cn la que se
insintien operaciones contrarias a la ley.

g) Realizar publicidad que infrinja la ley o las ordenanzas municipales,

h) Autorizar con su firma contratos de corretaje ajenos, conferir comprobantes de venta
por ingresos no percibidos o cualquier otra forma que permita o facilite la actuacién
como corredores a personas no autorizadas.

Articulo 520 L.- Quien haya encargado la intermediacién inmobiliaria podra revocarla
total o parcialmente, a menos que se haya pactado su irrevocabilidad o gque la orden se
haya conferido también en interés del corredor, en los términos sefialados en el presente
articulo, en cuyo caso solo podré revocarse por justa causa.

La revocacién de quien hace el encargo puede ser expresada por cualquier medio fisico o
electronico y produce su efecio desde el dia en que el intermediario inmobiliario tiene
conocimiento de ella.

La renuncia del intermediario inmobiliario al encargo requerido produce su efecto desde
el dia que el encargante tiene conocimiento de ella. Salve que se haya pactado
exclusividad en favor del intermediario inmobiliario, no se entiende por revocacién tacita
el cncargo del mismo negocio a distinta persona. El corretaje conferido por varias
personas, solo podra revocarse por todas ellas, excepto que haya sido designado un
representante en comun.

Se entendera como interés del intermediario el tener una participaciéon en el contrato
subyacente del inmueble objeto de la intermediacion, de ninguna manera se considerara
como interés el hecho de existir un pacto de honorario o retribucisn.

Articulo 520 M.- E! corretaje de bienes inmuebles termina:

1. Por cumplimiento de las obligaciones derivadas del contrato de corretaje.

2. Por expiracién del término para la duracién de la intermediacién, a menos que por
acuerdo de las partes este se haya extendido. o ‘

3. Por cumplimiento de la condicién prefijada para la termmam.c‘n? del corretaje.

4. Por la revocaciéon de quien hace el encarge bajo las condiciones establecidas en la

presente ley.



5. Por la renuncia del intermediario inmobiliario al encargo requerido.

6. Por la muerte del intermediario inmobiliario o de la parte que hace el €ncargo.

7. Por justa causa que implica el incumplimiento de cualquiera de las obligaciones
contempladas en la presente ley o en el contrato, o la insolvencia de alguno de los
contratantes, salvo pacto en contrario, o por la interdiccion de cualquiera de los
contratantes.

8. Por cualquier otra contemplada en la ley o en €l contrato.

f&rticu:lg 520 N.- Al término del contrato por cualquier causa, el intermediario
inmobiliario debera restituir todos los documentos que le fueron entregados asi como
cualquiera que se haya generado en razén de su gestion. El intermediario inmobiliario

podra conservar copia simple o auténtica de aquellos documentos que le puedan servir
para justificar sus actuaciones.

Articulo 520 N.- El administrador de los bienes del corredor, 0 sus sucesores, tendran la
obligacién dc dar avise inmediato al encargante en caso de haber ocurrido su
fallecimiento, interdiccién o insolvencia, caso contrario seran responsables por los
perjuicios que se ocasionen.

Articulo 520 O.- En casc de ocurrir la muerte del encargante sus succsores tendran la
obligacion de dar aviso inmediato al intermediario inmabiliario quien cesard en sus
funciones, sin embargo, si pese a haber cesade el intermediario inmobiliarioc en sus
funciones sc concreta y celebra el negocio, gracias a la gestién anterior o posterior del

mtermediario, este tendra derecho a exigir al adjudicatario la retribucién u honorario
nicialmente pactado.

Articulo 520 P.- Las infracciones a las normas de este Cddigo o al Cédigo de Etica que
regule la actuacién del corredor de bienes raices, por parte de los corredores
profesionales o personas que legalmente practiquen la profesién, serdn sancionadas en
via administrativa o judicial, considerando penas pecuniarias no inferiores a un salario
basico unificado, llegando incluso a la suspension temporal o definitiva de su registro, de
acuerdo con la gravedad de la falta. La multa y la suspension temporal o definitiva del
registro podran imponerse simultaneamente.

Quienes actiien como corredores de bienes raices o realicen actividades de correduria sin
gozar de la habilitacién para el efecto, responderan por €l delito de ejercicio ilegal de la
profesion,

Articule 520 Q.- Quien tenga conocimiento de que una persona natural o juridica esta
gjerciendo como corredor o agente inmobiliaric sin cumplir con los requisitos previstos
en la presente ley, podra acudir al ente rector encargado de industrias y productividad, a
fin de que realice la investigacién correspondiente e imponga las sanciones conforme esta
ley y la normativa que emita para el efecto, sin perjuicio de las acciones civiles o penales
que pudiere iniciar el directamente afectado.

Articulo 520 R.- La publicidad que realicen los corredores inmobiliarios debe ser clara,
precisa, Inequivoca, completa y no inducird a error a los interesados, al efecto se
observara al menos lo siguiente:

a. Consignar la tipologia de la oferta en forma clara.

b. Cuando se ofrezcan facilidades para el pago del precio, ¢ financiacion, debe detallarse
intcgramente la oferta, incluyendo expresamente las tasas a aplicarse en la financiacion
respectiva.

c. No ofrcecer formas y condiciones de pago, o planes de financiacién a cargo de terceros,
que no hayan sido previarnente acordados con estos.




d. No anunciar caracteristicas que los inmuebles ofrecidos no posean, o condiciones que
no scan verdaderas.

Articulo 520 S.- Los servidores de la entidad encargada de la gestion inmobiliaria del
sector publico que ejecuten actividades de corretaje o intermediacion inmobiliaria
deberan cumplir con la normativa de esta Seccién en lo que fuere aplicable y con aquella
que expida el ente rector de industrias y preductividad.

Articulo 3.- Reformese las siguientes disposiciones del Codigo de Comercio:

a) Al final del articulo 507 agregar: “En el caso de las personas Juridicas, estas

responderan como tales y por las operaciones de sus agentes”.

b} A continuacién del primer parrafo del articulo 506 afiadase: “quienes solo podran
ejercer este cargo con poder especial. Sin este poder, el apoderado o dependiente, sea
persona natural o juridica, no podra intervenir o autorizar ninguna operacién propia del
corredor profesional de bienes raices.”

¢) Afradir al articulo 509 como parrafo quinto lo siguiente: “La delegaciéon no autorizada o
no ratificada expresamente por el corredor a favor de un tercero para que realice
determinado acto o contrato, no da ningin derecho a este ultimo para cobrar
retribuciones u honorarios, alegando ser delegado o haber intervenido de alguna forma
en el negocio para el cual le fueron otorgadas las facultades al intermediario inmobiliario
inicial.”

d} Al final del articulo 514 eliminar el punto y agregar: “, pudiendo ser sancionado,
ademas, con la suspension temporal o definitiva de su registro.”

Articulo 4.- Derdguese la Ley de Corredores de Bienes Raices publicada en el Registro
Oficial ntmero 790, de 19 de julio de 1984,

Disposicién Final.- Esta ley entrara en vigencia a partir de su publicacién en el Registro
Oficial.



ASAMBLEISTAS QUE RESPALDAN EL “PROYECTO DE LEY
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